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II. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA  
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 „1.sz. melléklet: T-2.b-IV. tervlap” 
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„2.sz. melléklet” 
 
Terület lehatárolása, tervezett módosítás célja 
 
Sényő Község Önkormányzata a 31/2005. (IV.22.) KT.sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervének és 
leírásának módosításait az alábbi tények indokolják: 
 

IV. Sényő Község 467 hrsz-ú ingatlan tömbjét érintő Helyi Építési Szabályzat és szabályozási terv 
módosítása 
Egységes lakóterület kialakítása érdekében, falusias lakóterület (övezeti jel: Lf), és településközpont 
vegyes terület (övezeti jel: Vt) átsorolása kertvárosias lakóterület (övezeti jel: Lke) terület-
felhasználásba. A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a 
településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is 
érint. Emellett ez a módosítás során a kieső biológiai aktivitásérték szinten tartását az önkormányzat 
által megadott területen meg kell oldani.  

 

 
Változások tervlapja, saját szerk. 
 
A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá 
tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. A módosított Településszerkezeti Terv 
hatálya a település külterületének keleti tömbjére terjed ki. A tervezési területet a T-2.b-IV. számú terv szerint kell 
kialakítani, az alábbi változások tervlapja szerint:  
 
Területfelhasználás Hatályos terv Területfelhasználás Tervezett állapot 

terület(m2) terület(m2) 
IV.sz. módosítás
Lakóterület 9867 Lakóterület 17973
Falusias Kertvárosias
Lf Lke
Vegyes terület 8106
Településközpont
Vt
Összegzés 17973 Összegzés 17973  
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Igazgatási és belterületi határ 
1.) A település közigazgatási területe nem változik.  

 külterület, belterület mértéke nem változik. 
2.) A módosítás során a beépítésre szánt terület mértéke nem változik. 
3.) A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területeken lévő településszerkezeti és terület-felhasználási 
egységek funkció és beépítési mód szerint az alábbiaknak megfelelően tagolódnak: 

 beépítésre szánt területek 
 beépítésre nem szánt területek 

 
A Településszerkezeti Terv elemei 

 a közlekedés jelölt elemei és hierarchiája 
 infrastrukturális elemek 
 a terület-felhasználási egységeken belül eltérő funkciójú területegységek határai  
 szintterület-sűrűség 

 
A Településszerkezeti Terv módosítása 
A Településszerkezeti Terv elemeinek megváltoztatásához a Településszerkezeti Tervet és a hozzá tartozó 
Településszerkezeti Terv Leírását módosítani kell. A Településszerkezeti terv módosítása esetén a módosítás az 
érintett terület-felhasználási egységet magába foglaló, legalább egy tömbre vonatkozzon, és az adott terület 
környezetében lévő szomszédos tömbök együttesét is vegye figyelembe. 

 
A településszerkezeti Terv hálózati elemei 
I. Vasútvonal     A tervezési területet nem érinti. 
II. Gyorsforgalmi út   A tervezési területet nem érinti. 
II. Országos külterületi főút  A tervezési területet nem érinti. 
III. Országos belterületi főút  A tervezési területet nem érinti. 
IV. Országos külterületi mellékutak     A tervezési területet nem érinti. 
V. Országos belterületi mellékutak     A tervezési területet nem érinti. 
VI. Helyi külterületi gyűjtőutak     A tervezési területet nem érinti. 
VII. Helyi belterületi gyűjtőutak     A tervezési területet nem érinti. 
VIII. Kerékpár       A tervezési területet nem érinti. 
IX. Közúti kereszteződés      A tervezési területet nem érinti. 
 
Értékvédelem 
Az épített környezet, karakter és településkép védelem  
A módosítások műemléki terület, műemlék épület által nem érintettek. A védelem tárgya a település egyéni 
arculata, mely e területekkel együtt képez egységet. A tervezett módosítás a meglevő településképet, karaktert 
külterületen befolyásolja. A tervezett anyaghasználat, fenntartható fejlődés elveinek figyelembevételével a 
településképet kedvezően alakítják.   
 
Régészeti terület, természeti környezet 
A tervezési területek régészeti érdekű területet nem érintenek. A tervezett módosítás természeti területet, 
ökológiai hálózat nem érinti.  
 
A végrehajtást előkészítő rendelkezések, megvalósításával kapcsolatos egyéb feladatok 
1.) A tervezési területre készítendő Szabályozási terv előírásaiban érvényesíteni kell az épített örökség, a 
természeti környezet védelmét, infrastruktúra-hálózat, vízrendezés, környezetvédelem szempontjait. 
2.) A Szabályozási terv építési övezeti előírásai amennyiben lehetséges tükrözzék a kialakult állapot 
elsődlegességét, biztosítva ezzel a településszerkezet, településkép karakterének megőrzését, javítását. 
3.) A Szabályozási tervek készítésénél a tulajdoni viszonyokat, a már megszerzett építési jogokat és a kialakult 
épített környezet adottságait lehetőség szerint figyelembe kell venni. 
4.) A tervezett településfejlesztési elemek megvalósíthatósága. 
5.) A településszerkezeti tervben foglaltak megvalósítását folyamatosan figyelemmel kell kísérni. 
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MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
IV. számú módosítás Területfelhasználás rendeltetésének módosítása. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
A tervezési terület az országos közút, 4102 - Nyírtura-
Nyíradony összekötő út, szelvényszám: 3 km 620 m 
kereszteződéstől, a Kossuth L. utcán közelíthető meg. 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva a 31/2005. (IV.22.) KT.számú határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Egységes lakóterület kialakítása érdekében, falusias lakóterület (övezeti jel: Lf), és településközpont vegyes 
terület (övezeti jel: Vt) átsorolása kertvárosias lakóterület (övezeti jel: Lke) terület-felhasználásba. A tervezett 
módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó leírást, 
szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. Emellett ez a módosítás során a kieső biológiai 
aktivitásérték szinten tartását az önkormányzat által megadott területen meg kell oldani.  
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.a-IV. tervlap) 
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MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b-IV. tervlap) 
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JELMAGYARÁZAT 
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Biológiai aktivitásérték számítás 
Az Étv. hivatkozott szakaszának 7§. (3) bekezdés b) pontja előírja, hogy „újonnan beépítésre szánt területek” 
kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján számított - biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet”. A tervezés során erről – új 
beépítésre szánt területet nem érint a módosítás – de azért a megfeleltetjük „a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9.sz. melléklete előírásainak: 
 
Biológiai aktivitásérték (nem differenciált) számít ás a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9.sz. mell.
Területfelhasználás Hatályos terv Területfelhasználás Tervezett állapot 

terület(m2) ért.mutató Pontszám terület(m2) ért.mutató Pontszám

IV.sz. módosítás
Lakóterület 9867 2,4 23680,8 Lakóterület 17973 2,7 48527,1
Falusias Kertvárosias
Lf Lke
Vegyes terület 8106 0,5 4053
Településközpont
Vt

Összegzés 17973 27733,8 Összegzés 17973 48527,1
Biológiai aktivitásérték javult, azaz: 20793,3 174,9745798 % Megfelel ő!   
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III. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓ DOSÍTÁSA  
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31 Sényő Község TRT. módosítása 2020. 

„ Melléklet a 7/2021. (X.08.) önkormányzati rendelethez” 
 
Szabályozás a belterületre T-3.b-VIII. módosított tervlapjai M=1:4000 
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Szabályozás a belterületre T-3.b-IX. módosított tervlapjai M=1:4000 
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Szabályozás a belterületre T-3.b-X. módosított tervlapjai M=1:4000 
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