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II. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA  
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„1.sz. melléklet: T-2.b-I. tervlap” 
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TERVEZŐK:

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Sényő Község
Településrendezési Terv

SÉNYŐ KÖZSÉG
Önkormányzat

K-E-21/12. T-2.b-I.2021.10.hó

Sényő Község Önkormányzat  30/2021. (X.07.) KT.sz. határozatával
jóváhagyva!
Sényő, 2021. október 7.
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„1.sz. melléklet: T-2.b-V. tervlap” 
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A MUNKA MEGNEVEZÉSE:

Rajzszám:
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TERVEZŐK:
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A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Sényő Község
Településrendezési Terv

SÉNYŐ KÖZSÉG
Önkormányzat

K-E-21/12. T-2.b-V.2021.10.hó

Sényő Község Önkormányzat  30/2021. (X.07.) KT.sz. határozatával
jóváhagyva!
Sényő, 2021. október 7.
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„2.sz. melléklet” 
 
Terület lehatárolása, tervezett módosítás célja 
 
Sényő Község Önkormányzata a 31/2005. (IV.22.) KT.sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervének és 
leírásának módosításait az alábbi tények indokolják: 
 

I. Sényő Község Apagyi u. – Kossuth L. u. 601 hrsz-ú ingatlant érintő Helyi Építési Szabályzat és 
szabályozási terv módosítása 
A tervezési terület az országos közút, 4102 - Nyírtura-Nyíradony összekötő út, szelvényszám: 3 km 980 
m kereszteződéstől, a József Attila utcán közelíthető meg. Műfüves labdarúgópálya kialakítása 
érdekében, kertvárosias lakóterület (övezeti jel: Lke) és településközpont vegyes terület (övezeti jel: Vt) 
módosítása különleges sportterület terület-felhasználásba. Emellett a biológiai aktivitásérték szinten 
tartása, differenciált számítás alapján, a tervezési területen megoldható. 
 

V. Sényő Község 122 hrsz-ú ingatlan és környezetének Helyi Építési Szabályzat és szabályozási terv 
módosítása.  
Lakóterület kialakítása érdekében, zöldterület (övezeti jel: Z-kp) kerül át kertvárosias kertvárosias 
lakóterület (övezeti jel: Lke) terület-felhasználásba. A tervezési terület az országos közút, 4102 - 
Nyírtura-Nyíradony összekötő út, szelvényszám: 3 km 400 m kereszteződéstől, az Apagyi utcán 
közelíthető meg. Emellett a biológiai aktivitásérték szinten tartása, differenciált számítás alapján, a 
tervezési területen megoldható. 

 
Változások tervlapja, saját szerk. 
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A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá 
tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. A módosított Településszerkezeti Terv 
hatálya a település külterületének keleti tömbjére terjed ki. A tervezési területet a T-2.b-I., T-2.b-V. számú terv 
szerint kell kialakítani, az alábbi változások tervlapja szerint:  
 
Területfelhasználás Hatályos terv Területfelhasználás Tervezett állapot 

terület(m2) terület(m2) 
I.sz. módosítás
Lakóterület 10316 Különleges terület 10316
Kertvárosias Sportolási célú
Lke Ki
Vegyes terület 3340 Különleges terület 3340
Településközpont Sportolási célú
Vt Ki
V.sz. módosítás
Zöldterület 3320 Lakóterület 3320
Közpark Kertvárosias
Z-kp Lke
Összegzés 6660 Összegzés 6660  
 
Igazgatási és belterületi határ 
1.) A település közigazgatási területe nem változik.  

 külterület, belterület mértéke nem változik. 
2.) A módosítás során a beépítésre szánt terület mértéke változik. 
3.) A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területeken lévő településszerkezeti és terület-felhasználási 
egységek funkció és beépítési mód szerint az alábbiaknak megfelelően tagolódnak: 

 beépítésre szánt területek 
 beépítésre nem szánt területek 

 
A Településszerkezeti Terv elemei 

 a közlekedés jelölt elemei és hierarchiája 
 infrastrukturális elemek 
 a terület-felhasználási egységeken belül eltérő funkciójú területegységek határai  
 szintterület-sűrűség 

 
A Településszerkezeti Terv módosítása 
A Településszerkezeti Terv elemeinek megváltoztatásához a Településszerkezeti Tervet és a hozzá tartozó 
Településszerkezeti Terv Leírását módosítani kell. A Településszerkezeti terv módosítása esetén a módosítás az 
érintett terület-felhasználási egységet magába foglaló, legalább egy tömbre vonatkozzon, és az adott terület 
környezetében lévő szomszédos tömbök együttesét is vegye figyelembe. 

 
A településszerkezeti Terv hálózati elemei 
I. Vasútvonal     A tervezési területet nem érinti. 
II. Gyorsforgalmi út   A tervezési területet nem érinti. 
II. Országos külterületi főút  A tervezési területet nem érinti. 
III. Országos belterületi főút  A tervezési területet nem érinti. 
IV. Országos külterületi mellékutak     A tervezési területet nem érinti. 
V. Országos belterületi mellékutak     A tervezési területet nem érinti. 
VI. Helyi külterületi gyűjtőutak     A tervezési területet nem érinti. 
VII. Helyi belterületi gyűjtőutak     A tervezési területet nem érinti. 
VIII. Kerékpár       A tervezési területet nem érinti. 
IX. Közúti kereszteződés      A tervezési területet nem érinti. 
 
Értékvédelem 
Az épített környezet, karakter és településkép védelem  
A módosítások műemléki terület, műemlék épület által nem érintettek. A védelem tárgya a település egyéni 
arculata, mely e területekkel együtt képez egységet. A tervezett módosítás a meglevő településképet, karaktert 
külterületen befolyásolja. A tervezett anyaghasználat, fenntartható fejlődés elveinek figyelembevételével a 
településképet kedvezően alakítják.   
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Régészeti terület, természeti környezet 
A tervezési területek régészeti érdekű területet nem érintenek. A tervezett módosítás természeti területet, 
ökológiai hálózat nem érinti.  
 
A végrehajtást előkészítő rendelkezések, megvalósításával kapcsolatos egyéb feladatok 
1.) A tervezési területre készítendő Szabályozási terv előírásaiban érvényesíteni kell az épített örökség, a 
természeti környezet védelmét, infrastruktúra-hálózat, vízrendezés, környezetvédelem szempontjait. 
2.) A Szabályozási terv építési övezeti előírásai amennyiben lehetséges tükrözzék a kialakult állapot 
elsődlegességét, biztosítva ezzel a településszerkezet, településkép karakterének megőrzését, javítását. 
3.) A Szabályozási tervek készítésénél a tulajdoni viszonyokat, a már megszerzett építési jogokat és a kialakult 
épített környezet adottságait lehetőség szerint figyelembe kell venni. 
4.) A tervezett településfejlesztési elemek megvalósíthatósága. 
5.) A településszerkezeti tervben foglaltak megvalósítását folyamatosan figyelemmel kell kísérni. 
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MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
I. számú módosítás Területfelhasználás rendeltetésének módosítása. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
A tervezési terület az országos közút, 4102 - Nyírtura-
Nyíradony összekötő út, szelvényszám: 3 km 980 m 
kereszteződéstől, a József Attila utcán közelíthető 
meg. 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva a 31/2005. (IV.22.) KT.számú határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Műfüves labdarúgópálya kialakítása érdekében, kertvárosias lakóterület (övezeti jel: Lke) és településközpont 
vegyes terület (övezeti jel: Vt) módosítása különleges sportterület terület-felhasználásba. Emellett a biológiai 
aktivitásérték szinten tartása, differenciált számítás alapján, a tervezési területen megoldható. 
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.a-I. tervlap) 
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MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b-I. tervlap) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
21 Sényő Község TRT. módosítása 2020. 

JELMAGYARÁZAT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
22 Sényő Község TRT. módosítása 2020. 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
V. számú módosítás Területfelhasználás rendeltetésének módosítása. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
A tervezési terület az országos közút, 4102 - Nyírtura-
Nyíradony összekötő út, szelvényszám: 3 km 400 m 
kereszteződéstől, az Apagyi utcán közelíthető meg. 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva a 31/2005. (IV.22.) KT.számú 
határozattal  

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Lakóterület kialakítása érdekében, zöldterület (övezeti jel: Z-kp) kerül át kertvárosias kertvárosias lakóterület 
(övezeti jel: Lke) terület-felhasználásba. Emellett a biológiai aktivitásérték szinten tartása, differenciált számítás 
alapján, a tervezési területen megoldható. 
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.a-V. tervlap) 
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MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b-V. tervlap) 
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Biológiai aktivitásérték számítás 
 
Az Étv. hivatkozott szakaszának 7§. (3) bekezdés b) pontja előírja, hogy „újonnan beépítésre szánt területek” 
kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján számított - biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet”. A tervezés során erről – mivel új 
beépítésre szánt területet érint a módosítás – gondoskodni kell. A területek biológiai aktivitásértékének 
számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet, a különböző felületminőségek biológiai aktivitásérték mutatói, 
amelyek az adott területhasználaton belüli felületminőség számításhoz alkalmazható, 2.sz. táblázat szerint: 
 
Biológiai aktivitásérték (nem differenciált) számít ás a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet 1. melléklet szer int
Területfelhasználás Hatályos terv Területfelhasználás Tervezett állapot 

terület(m2) ért.mutató Pontszám terület(m2) ért.mutató Pontszám

I.sz. módosítás
Lakóterület 10316 2,7 27853,2 Különleges terület 10316 3 30948
Kertvárosias Sportolási célú
Lke Ki
Épület által lefoglalt 4126,4 0 0 Épület által lefoglalt 1031,6 0 0
terület terület 
40% 10%
Egyszintű gyep 4126,4 2 8252,8 Kétszintű 3094,8 6 18568,8
 növényzet
 
Burkolat nélküli vagy 2063,2 1 2063,2 Burkolat nélküli vagy 1031,6 1 1031,6
lélegző burkolatú vagy lélegző burkolatú vagy
útfelületű utak útfelületű utak 

Egyszintű gyep 5158 2 10316
 
 

Vegyes terület 3340 2,7 9018 Különleges terület 3340 3 10020
Településközpont Sportolási célú
Vt Ki
Épület által lefoglalt 1336 0 0 Épület által lefoglalt 334 0 0
terület terület 
40% 10%
Egyszintű gyep 1336 2 2672 Kétszintű 1002 6 6012
 növényzet
 
Burkolat nélküli vagy 668 1 668 Burkolat nélküli vagy 334 1 334
lélegző burkolatú vagy lélegző burkolatú vagy
útfelületű utak útfelületű utak 

Egyszintű gyep 1670 2 3340
 
 

V.sz. módosítás
Zöldterület 3320 2,7 8964 Lakóterület 3320 3 9960
Közpark Kertvárosias
Z-kp Lke
Egyszintű gyep 2656 2 5312 Épület által lefoglalt 996 0 0
 terület 
 30%
Burkolat nélküli vagy 664 1 664 Kétszintű 1328 7 9296
lélegző burkolatú vagy növényzet
útfelületű utak 

Burkolat nélküli vagy 332 1 332
lélegző burkolatú vagy
útfelületű utak 
Egyszintű gyep 664 2 1328
 
 

Összegzés 16976 65467,2 Összegzés #HIV! 101486,4
Biológiai aktivitásérték javult, azaz: 36019,2 155,0186964 % Megfelel ő!   
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III. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓ DOSÍTÁSA  
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 „ Melléklet a 6/2021. (X.08.) önkormányzati rendelethez” 
 
Szabályozás a belterületre T-3.b-VI. módosított tervlapjai M=1:4000 
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
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A MUNKA MEGNEVEZÉSE:

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Jóváhagyott szabályozási terv I.

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Sényő Község
Településrendezési Terv

SÉNYŐ KÖZSÉG
Önkormányzat

T-3.b-VI.

SÉNYŐ

K-E-21/12.2021.10.hó

Sényő Község Önkormányzat  6/2021. (X.08.) KT.sz. rendeletével
jóváhagyva!
Sényő, 2021. október 8.
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Szabályozás a belterületre T-3.b-VI. módosított tervlapjai M=1:4000 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



30

10

10

35

30

30

16

12

12

80

80

80

10

12

50

105
104 107

109
108

106

069/1

136

137/2

137/1

98 97

102

99
103

100

101
139/2

138

142

141

140

120

147

144

145

146

143

118/1118/2119

112

114115
117

116

111

113

110

06
7

148

149

155

168
167

161

166/1

156

154/3
154/2

154/1
151

150

159

160

158

157

169

170

171

153
152

16
5

164

166/2

163

162

094/3

09
5

070

0
5

9

049

069/5

069/4

069/3

0
6

8

069/2

069/6

096

097/4

097/2

a

c

d

mk
mkmk

mk

mk

mk
Sz 5Sz 4

mkmk

mk

mk

mk mk

mkmk mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk
mk

mk

mk

mk
mkmk

mk

mk

mk

mk

Sz 4

Sz 4

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk
mkmk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

mk

Gy 1

mk

R 3

mk

Sz 5

Sz 5

Sz 5

Sz 4

Sz 5

Sz 4

Sz 5

Sz 5

Sz 4

Sz 5

mk

Sz 4

Gy 1

mk

mk

mk

E 4

71
7

1
/a 66

/c
6

6
/a

6
6

/b
68

79
81

77
75

73
83

87

1/a

1

85

6

8

7

5

3

4

9

2

3

95/a

74

89

72

2
93

95
9

1
6

5

70

4
1

97/a

7678
80

8
9

7

R

K
o

ssu
th L

a
jo

s u
tca

Apagyi utca

A
dy

 E
nd

re
 u

tc
a

út

út

Polg. Hiv.

út
út

ú
t

csatorna csatorna

út
ú

t

árok

Gy 1

Vtár.

Vtár.

ár
ok

ár
ok

út

cs a
t o

rn
a

á
rok

Gy 1

árok

mjr.

mjr.

121

Tervezési terület lehatárolásTervezési terület lehatárolásTervezési terület lehatárolásTervezési terület lehatárolás

JELMAGYARÁZATJELMAGYARÁZATJELMAGYARÁZATJELMAGYARÁZAT

Villamos energiahálózatVillamos energiahálózatVillamos energiahálózatVillamos energiahálózat

Gmg
SZ

4,5-8,0

25

K
25

Lf
O

4,5

25

900
20

Lf
O

4,5

25

900
20

Lke
O

4,5

30

720
25

Lke
O

4,5

30

720
25

Vt
O

4,5-7,5

30

800
25

Z-kp

ek=
0-3

Ev

ek=3-5

ek=5

ek=3-5

ek=3-5

ek=
5 ek=

5

ek=10

ek
=

3

Ev

Má
Má

Lf
O

4,5

25

900
20

Má

ek=
3-5

ek=5

Lf
O

4,5

25

900
20

V

V

V

Ev

Lke

Lke Vt

Mkor

II. rendű közlekedési célú közterületII. rendű közlekedési célú közterületII. rendű közlekedési célú közterületII. rendű közlekedési célú közterület
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!

Mészáros Ákos
okl. településmérnök
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A MUNKA MEGNEVEZÉSE:
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MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Jóváhagyott belterület szabályozási terv V.

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Sényő Község
Településrendezési Terv

SÉNYŐ KÖZSÉG
Önkormányzat

K-E-21/12. T-3.b-VII.2021.10.hó

Sényő Község Önkormányzat  6/2021. (X.08.) KT.sz. rendeletével
jóváhagyva!
Sényő, 2021. október 8.


